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FOLIO N° 196;
ACTA N° 43 - SESION ORDINARIA N° 39. En |a ciudad de Villa Allende, el dia 5

de diciembre de 2024, se retinen en la sede del Concejo Deliberante de la Ciudad
de Villa Allende, los Sres. Concejales: Agostini Maria Eugenia, Hamity Patricia
Evangelina, Loza Julio Antonio, Gomez Miguel Martin, Mansilla Yofre Maximo,
Vazquez Maria Soledad, Rodriguez Maria Alejandra, Arias Escuti Carlos Alberio
con la ausencia justificada de la Concejal Banegas Marta Liliana-y bajo la
prasidencia de la Sra. Maria Terasa Riu Cazaux de Velez. Toma la palabra la Sra.
Presidente y dice: Siendo las 18:30 hs, damos inicio a la Sesion Ordinaria N° 39
con todos los Concejales presentes y la ausencia justificada de Banegas Marta
Liliana, procederemos a tratar los siguientes Asuntos Ingresados que son NOTA
N° 81/24 INGRESADA POR CENTRO EDUCATIVO ROSARIO VERA PENALOZA
- FECHA 29/11/2024. Solicitan donacién de una torta para compartir en el fin
de afio lectivo el 16 de diciembre de 2024. Esto va a Conocimiento y Archivo,
desde Secretaria vamos hacer Hegar esta colaboracidn al Colegio. Si estan todos

de acuerdo en que vaya a Conocimiento y Archive, les pido su voto. Se vota.

Aprobado por unanimidad. El segundo punto ingresado es PROYECTO DE
DECLARACION DE INTERES INGRESADO POR CONCEJALES GOMEZ ¥
HAMITY - EXPTE, 75/24 - FECHA 29/11/2024. Declaracién de Interes Cultural
Faria Agroecolégica de Villa Allende (FAVA). Estoirla a la Comision de Asuntos
Generales, si estan de acuerdo les pido que voten, por favor. Se vota. Aprobado
por unanimidad, Luego tenemos el Asunto numero ires, NOTA N° 92/24
INGRESADA POR VECINO GABRIEL MORENO - FECHA 02/12/2025. Solicita
que se capacite en las escuelas a los alumnos sobre RCP. Iria a Conocimiento
y Archive. Lo mismo, mandamos desde Secretaria esta inguietud al DEM. Si estan
de acuerdo pasa a Conocimiento y Archive y desde Secretaria mandaremos la

nota, Se vota. Aprobado por unanimidad. El cuarto punto es, NOTA INGRESADA
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POR LUIS GRUNHAUT- FECHA 03/12/2024, Referido a expte. 5024,
Precisamente, es un pedido del Cordoba Golf Club. Pasa a Conocimiento y

Archivo también. Si estan de acuerdo, les pido su voto. Se vota. Aprobado por
unanimidad. El punto ndimero cinco, PROYECTO DE ORDENANZA INGRESADOC
POR DEM - EXPTE. 76/24 - FECHA 04/12/2024, Autorizando al Departamento
Ejecutive Municipal a suscribir con la firma Pan American Energy SL,

Sucursal Argentina convenic de concesién de uso del inmueble de
propiedad municipal, designade catastralmente como 01-03-124-006-000.
Esto pasaria a Obras y Servicios, si estan de acuerdo con que pase a Obras y
Servicios, les pido su voto. Se vota. Aprobado por unanimidad. El punto nimero
seis, PROYECTO DE ORDENANZA INGRESADO POR DEM - EXPTE, 77/24 -
FECHA 04/12/2024. Estableciendo tarifa del servicio piblico de transporte
urbano de pasajeros de la Ciudad de Villa Allende. También iria a Cbras y
Semvicios, sl estan de acuerdo, les pide su volo. Se vola. Aprobado por

unanimidad. Por dltimo, NOTA INGRESADA POR CONCEJAL ARIAS - FECHA

05/12/2024. Solicita pedide de licencia sin goce de dieta. Concejales, esto

actualmente lo votamos para aprobar la licencia directamente. Asi gue si estan de
acuerdo, les pido su voto, Se vota, Aprobado por unanimidad. Se remite por
Secretaria al Ejecutivo. Por alitimo vamos al Orden del Dia que tiene los siguientes
asuntos. En primer lugar APROBACION DEL ACTA N° 42 - SESION ORDINARIA
M® 38 - FECHA 28/11/2024. Silos Concejales han tenido la oportunidad de leer el
acta y no tienen ninguna objecion, pido que sea aprobada Concejales. Se vota.
Aprobado por unanimidad. El segundo asunto del Orden del Dia, PROYECTO
INGRESADO POR DEM - EXPTE, 5024 - FECHA 25/09/2024. Excepciones a la
Ordenanza 37/19 en |a parcela resultante de la subdivisién y futura unién de
las parcelas con nomenclatura catastral CIRC.: 01; SECC.: 03; MZ.: 130;
PARC.: 002 ¥ 100 Cordoba Golf G!uﬂ, Gﬁ;f'ﬁ:ejaiea. thiene_ldlctan@n?. Pide la
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palabra la Concejal Rodriguez y dice: Sefiora Presidenie, este Proyecio de
Ordenanza, liene dictamen favorable por mayoria de los presentes en la Comision.
Toma la palabra la Sefiora Presidente y dice: Concejales, jalguien quiere tomar
la palabra? Pide la palabra la Concejal Hamity y dice: Yo voy a adelantar mi
voto negativo con este Proyecto. Lo hemos trabajado bastante en Comision y sl
bien se han hecho algunas aclaraciones, algunos aportes con respecto a la
situacion juridica de estas dos parcelas y la situacion juridica del proyecto en si,
no voy a apoyar esta iniciativa de dar una excepcion en virtud de los fundamenios.
Mas alla de la importancia que para el Golf tiene esto, creo que los fundamentos
esgrimidos de por qué tenemos que dar esta excepcion, no lerminan de definirme,
digamos la importancia del proyecto, a que refiero, creo que darle una excepcion
por cuestiones financieras en las que esta pasando el Golf hoy, creo que no es un
fundamento valido para que este Concejo avale una excepcion de esta magnitud.
Creo gue va haber muchos beneficios para el Golf, mas alla de su situacion
financiera y creo que hemos tenido ocasiones en las que a otras personas,
vecinos de la Ciudad, han pedido excepciones & esta ordenanza, se le ha negado
por cuestiones sociales y cuando consulte expresamente a gulén hoy esta a cargo
de la presidencia del Golf, cdal era el fundamento de la necesidad de hacer la obra
con las caracteristicas con la que planteaban en este proyecto, se lo pregunte y
expresamente lo ratifico que era una cuestion financiera. No me parace y no avalo
una excepcién con ese fundamento. Nada mas. Pide la palabra el Concejal Loza
y dice: Yo quiero hacer uso de la palabra para fundar el voto negativo a esle
proyecto, por varas razones. Desde el punto de vista formal, me parece que no
estan dadas las condiciones. La Direccion de Obras Privadas, las explicaciones
que han dado no aparecen como procedentes y admisibles. Tampoco se admitio

que se pidid personalmente, pedimos un compromiso y que hubiera un contrato
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marco. Las actuales autoridades dijeron que ellos ya se estan yendo y el
Presidente que va a entrar vino a la reunién de Comigion y lo dnico que hizo s
presentar una nota ratificando algo que esta en el estatuto y gque de ninguna
manera cumplimenta el requerimiento gue se habia hecho desde el blogue, gque
ara un compromiso de un conlralo marco para permitir la apertura de aste Club
que es tan caro a los Intereses y & la historia, a2 la cultura de Villa Allende de
permiticr que los Ciudadanos de Villa Allende pudieran arbitrar un contrato que
permitiera un ida y vuelta con el Club. Bueno, no se entendid. Se ratifico algo que
esta en el estatuto de toda la vida, un compromiso social gue no dudo que eso si
al Club lo cumple. Pero no era eso lo que se pedia. La excepcion vy esta gestién
municipal gue a8 esta altura, no dudo en calificar |a gestion de las axcepciongs.
Porque va el numero de excepciones que lleva aprobando este Concejo
Deliberanta, con &l volo del oficialismo, es escandaloso,. Porque la verdad es que
no s& a esta altura, para gue tenemos una Ordenanza 37/19 si cada sesion de por
medic estamos aprobando, estan ustedes, aprobande el blogue oficialista,
excepcionas permanentes sin cumplir de ninguna maneara con los parametros de
esta Ordenanza que fue la 37/19. Ahora esta excepcion que tiene realmente una
envergadura muy importante, Calificar por los propios integrantes de la Comigion
Directiva actual el equivalente a 150 apories de socios mensuales. Fijense la
dimension economica que para el Club tiene esta excepeion que hoy esta
autorizando esta Concejo Deliberante. Por otro lado no guisieron, se negaron a
firmar un contrato marco gue devuelva en parte a la socledad de Villa Allende, lo
que ésta Ordenanza implica, lo que esta excepcion implica. Y voy a decir porqué.
Una de las mayores excepciones que se hace y en forma ambigua, oblicua,
equivoca, se dice en el proyecto gue se auloriza un minimo de 100 cocheras.
Esto, realmente desde el punto de vista de técnica legislativa no resiste al menor

analisis. Decir gue lo que se esta autorizando en la excepcion es
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100 cocheras, pero no se dice cuantas van a ser, ni cuantas debieran ser de
acuerdo a la Ordenanza 37/19. Bueno, esto es una mentira, Porgue no se le dice
a la gente lo que reaiments significa este proyecio en la dimension de las
cocheras que &l proyecto esta omitiendo. Es més del doble las cocheras que estan
omitiendo. Pero este tema de las cocheras en ese sector de la Ciudad de Villa
Allende, no es menor. Si hay un sector de la Ciudad de Villa Allende gue liene
problemas de estacionamiento es ese sactor, con todo el polo gastronomico.
Usted lo sabe bien Sefiora Presidenta, acd desde su intendencia se pretendid
quitarle un comodato al Grupo Scout de Villa Allende precisamente para hacer
estacionamiento. Se decia que eso iba a mejorar el estacionamiento y ahora
resulta que estamos dando una excepcion para un emprendimiento de una
envergadura inusitada, pero le damos 100 astacionamientos, jDdnde van a
estacionar &l resto de la gente?. Mo sabemos. Ya lo vivimos a diario, quienes
transitamos ahora no estd tan concurrido, peroc en su momento cuando en &l
establacimiento comercial de Lisboa y Derqui o Rie de Janeiro funcionaba de
noche y era otro emprendimiento comercial, no se podia transitar por la calle
Lisboa. Mo se podia cruzar porque estaba lleno de autos. Ni que hablar del
estacionamiento en el establecimiento Los Aroza y el Polideportivo, no hay lugar
para estacionar, Entonces hoy estamos autonizando una excepcion con un minimo
de 100 estacionamientos. La altura autorizada en ese sector de la Cludad, son
10.5 metros. Estamos autorizando 15 metros. Entonces, nos explicaban los
arquitectos que vinieron a la Comision de gue bueno, esio en realidad no era una
axcepcion, porque esto se tomaba el punto medio de donde se mirara y entoncas
;para qué estamos hablando de una excepcidn sl no hace falta? Osea, la verdad,
ofenden a la inteligencia cuando dicen no, perc mire, en realidad estamos

autorizando 15 metros, pero no son 1;5 metros, porque depende de donde lo
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miremos. Bueno, depende de donde lo mire el Ejecutivo, jpara que nos mandan
un proyecto de excepcion autorizando 15 metros, si en realidad no lo estamos
excediendo los 10.5 que dice |a Ordenanza 37/197. Eslo la verdad creo que es
una falacia, Pero ademas nos dicen otra cosa, que esto es para mantener el
medio ambiente y para no cortar la loma existente, pero de nuevo, ;creen que
vivimos en Marte? jcreen que vivimos en otra cludad? ¢ Mo sabemos lo que hizo
el mismo desarrollista que hizo 19 Yardas para cortar la loma? que la cortd en una
superficie no menos de 10 metros? y ahora nos vienen a decir que no, que esto,
autorizamos 15 metros porgue es para no cortar la loma. Pero mientras tanto, el
mismo desarrollista y con el que se asocian, cortd no menos de 10 metros la loma
que todavia tenemos las consecuencias de los derrames de liguidos cloacales que
bajan por detras de 19 Yardas y salen a la cuneta, a la ruta y sino vayan a vera la
noche el olor que hay en 19 Yardas. Es decir, todo es una excepcidn y la
excepcion tiene que tener racionalidad y nosotros pretendiamos que tuviera una
contraprestacion, porque acad se negaban a tratar y a analizar una ordenanza de
plusvalia. Hoy no la tenemos, nos decian, no, no, Cérdoba no permite un convenio
donde la prestacion no sea econdmica, eso no es cierto. Estuvimos levendo la
ordenanza de concertacion publica privada de Cordoba y si lo aulorizan v si se
han hecho convenios donde la prestacion es una actividad y un servicio. Es decir,
que no es cierto que no se permita que pudiéramos exigir un convenio marco que
de alguna manera devuelva a los ciudadanos de \illa Allende, lo que esto le va
afectar. Pero hay otro tema que es central también y que es el famoso lote 100.
Porque aca tuvieron gue reconocer, porgue no tenian ofra alternativa que
reconocer, que aca para aprobar 19 Yardas, computaron el late 100, entonces no
tenla excepciones porque el lote 100 le daba el FOS y el FOT y dijeron gue hoy no
les daba el FOS, incluso con el lote 100. Entonces usaron el lote 100 para aprobar
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Farmacity y esto que va ser el emprendimiento, lo usaron para cocheras, porque
tampoco tenian estas cocheras, es decir que si no tenian &l lole 100 tampoco
cumplian con los requisitos de estacionamientos necesarios para aprobar 19
Yardas. Entonces utilizaron el lote 100, para aprobar 19 Yardas para no pasar por
el Concejo, para no ser una excepcion, pero ahora resulta que ya no o necesitan
para 19 Yardas, porque ya lo aprobaron a 19 Yardas, entonces ahora, lo usamos
para aprobar esto y para sacar el retiro, para pegar esle proyecto porque el gran
beneficio que tenemos es que mantengan el ingreso del Cordoba Golf Club. Lo
tienen gue mantener, porque el proyecto debié adecuarse a lo que es la
Ordenanza 37/19. Nadie se opone a que el Club tenga un ingreso, que utilice su
propiedad que es la ex casa de Monguzzi, que hagan el emprendimiento que
tengan que hacer, pero gue lo hagan de acuerdo a la ordenanza 37719, scual es la
necesidad de violar esta ordenanza?, ;en pos de qua? ;cudl es la necesidad, que
tenga m&s ingreso? como dijo la Concejal Hamity, esto no es un argumento,
porgue no es que &l Club no puede hacer al emprandimiento, el Club puede hacer
el emprendimiento y tiene que adecuarse como cualquier ciudadano de villa
Allende a la ordenanza 37/19. No deberia tener una excepcién. Invoca el conflicto
con Caddies, conozco que es cierto que hay cuatro procesos judiciales radicados
en Buenos Aires, quizas habria que indagar cual fue el motivo porqué esos cuatro
Caddies terminaron haciendo juicio, porgue la verdad gue si, hoy existen los
juicios, pero si llego a eso es porgue no se los contuvo. jpor qué los otros once
hoy siguen eslando y estos hicieron juicio? Y habria que saber por qué hicieron
juicio. Pero, el hecho de los ingreses del Club, nadie dice que no hagan el
emprendimiento que tienen todo el derecho de hacerlo. Lo que creemos desde el
bloque, es que no se dan las condiciones para dar esia BXCEpCion porgue

antendemos que hay elementos gque estan irracionalmenie utilizados, los
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elementos que utilizan para omitir los retiros laterales, la altura, el
estacionamiento, no aparecen como admisibles, sobre lodo cuando la ordenanza
37119 en sus considerandos tiene un parrafo que quizas define cual es el espiritu
de la ordenanza 37/19, dice: Administrar el suelo racionalmente debe ser la
garantia ineludible con nuestros vecinos. Ello solo resuelve la aplicacién de
medidas gue impliguen cumplimiento por todos los actores, publicos, privados,
individuales, de la ley natural y la ley racional: ocupacidn del suelo y uso de sus
recursos con resiliencia, sustentabilidad, respeto y proteccion del medio ambiente.
Ningune de estos principios se estan cumpliendo en esta excepcion que hoy esta
en fralamienio en este Concejo Deliberante. Pero, lo que mas sorprende es que
&n el tratamiento de esta ordenanza se requiria un dictamen técnico al Director de
Obras Privadas de la Municipalidad, el arguitecto Guillermo Vega. El arguitecto
Guillermo Vega en el afio 2023 por los mismos motivos que ahora se plantean acs
en este convenio y esta autorizacion sin gue esté formalizado la unidn de los lotes,
con motivos similares en otras excepciones, las nego, Este Consejo insistio v le
volvio a mandar en &l afo 2023 v lo volvid a negar porgue dijo que era previo la
unidn, la constitucién de una servidumbre de paso en un caso particular que fue
sometido a la consideracion de el y la nego v ahora resulta que esto no es una
objecion previa para gue se autorice. Es decir cuando quiere usa un criterio,
cuando quiers usa ofro criterio el mismo funcionario y la misma persona frente a
situacionas idénticas. Pero en el informe presentado el 17 de octubre dice: Por el
presente acompano dictamen técnico y este dictamen técnico la verdad es que
uno no sabe si reirse o llorar. Porque termina esta nota diciendo: en funcidn de lo
expresado ut supra, la propuesta presentada por el Cordoba Golf Club, es positiva.
No dice si esto es admisible técnicamente, por gué es admisible, usa la palabra
positiva, Osea que ahora debemos regirnos por si es positiva o negativa, Io que le
pedimos al funcionario es un Exgi;iﬁn tﬁ:nJm. no que nos diga sl es positivo, que
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N° 2
califigue la propuesta como positiva o negativa. El lo que tiene que decir es si se
cumplen los requisitos. Pero hay ofro informe que es anterior, que es del 12 de
septiembre del 2024. Bueno, si este informe cumple requisitos de un examen
técnico y aca a partir de la fs 4 dice; no cumple refiro lateral a partir del primer
piso, falta bateria de bafios del primer piso, verificar la cantidad de sanitarios, no
cumple con la altura de 10.50 gue dije antes, lo que no dice es cuanto esta,
porque esto &5 una forma de omiti, porque aca lo que deberia decir es la altura
gon 10.50, el proyecto plantea tanto. Aca no dice, lo dice en ofra parte, pero
cuando uno lee &l informe y si, no cumple con la altura, pero no sabemos cuanto
axcedemos. Excedemos un 50%. Porgue nos vamos a 15 metros, No cumpie con
la cantidad de estacionamiento. De nuevo, no dice cuantos son, ni cuantos
deberian ser la cantidad de estacionamiento. Bueno, después dice una serie de
cuestiones y hay un parrafo que realmente aparece como inentendible, yo no lo
entiendo que dice: en tal sentido, se aclara gue las condiciones urbanisticas
exigidas para la zona operan como un piso de requerimiento basico, motivo por el
cual al tratarse el proyecto en cuestion del desarrollo de mayor envergadura, la
reglamentacién a la que refiere el articulo antes mencionado no puede nunca
alenuar o prescindir de tales exigencias minimas sino en todo caso, contemplar
otras adicionales. La verdad, si lo que esta diciendo es que no se puede bajar el
piso, bueno, realmente no se entiende como despues califica como positive,
cuando aca esta diciendo que al ser un desarrollo de mayor envergadura, nunca
se podria atenuar o prescindir de tales exigencias. Pero, esto lo dice el Director de
Obras Privadas. Después dice: que de acuerdo al uso de suelo comercial y de
serviclo, nunca podra ser inferior, refiféndose al estacionamiento, inferior @ una
cochera cada 25 metros. Este proyecto tiene nada mas que 100 cocheras, es decir

que le faltan el 100% de las n?ch&ras que la normativa y aca lo senala el Direclor
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de Obras Privadas, deberia tener. Dice también gue necesita un estudio de
acuerdo al art. 51, o estudic de impacto urbano, debera implementar una ficha
completa y firmada por profesional habilitado con los siguientes datos: cantidad de
poblacidon estimada, estudio de impacto de transito vehicular, no existe. Es decir,
aca hemos invertido las cuestiones. Aca nos mandan, nosoiros autorizamos y
después vamos a ver si lo cumplen. Aca las excepcicnes que tiene que autorizar
este Concejo deben ser por previo cumplimiento de estas cuestiones que ha
observado el Director de Obras Privadas. Porque nosotros ahora autorizamos a
dar la excepcion, ahora, jcuando van a cumplir con todas estas cuestiones? siya
eslan autorizadas las excepcionss. La excepcion que ltiene que otorgar este
Concejo Deliberante, es previo al cumplimiento de todos esios requisitos. Han
invertido el orden de los factores acd, Lo mandan, dicen tienen que cumplimentar
asto, esto y esto y nosofros autorizamos, porque si se fijan, el proyecio, el
articulado  del proyecto, dice: autorizase al Departamento a realizar las
excepciones a la Ordenanza en la parcela resultante. Todo lo que se va a admitir,
Ahora, jque le vamos a exigir? No dice absolutamente nada. Nosotros, dice, gue
el Concejo Deliberante en cumplimiento del art. 62 de la Ordenanza 37/19 lo
autorizamos a esto, no se exigira el retiro de edificacidn debido a la topografia
irregular del terreno, esto es lo gue nos explicaban para no danar el ambiente.
Pero, ;creen que somos idiotas? jno vivimos en villa allende? ;que no estuvimos
aca cuando hicieron el asesinalo esle mismo sefior que desarrolld 19 Yardas?
Pero jquieren que traigamos a Brasca? ;Quién fue el que trabajo con las
maguinas? para que nos diga jcuanto saco? ;Cuanto destruyd la loma? Que era
del Golf y que el Golf vendio. Pero entonces jde qué nos estan hablando? ; ahora
se pusieron ambientalistas v les tenemos que autorizar la excepcion? cuando han
hecho desastres ambientales y lo siguen haciendo? Edisur, lirando los derrames

icimos un cruce
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en la ruta de la Derqui para que pudieran tirar los liguidos cloacales en el amroyo y
nas vienen a decir ahora que van a cuidar el medio ambiente, ,por eso tenemos
que autorizar? Pero , esto es una locura, Que nos vengan a decir ahora, el mismo
desarrollista, ahora se convirtié en ambientalista. Pero, veamos lo que hicieron y lo
que estan haclendo. Y le vamos a autorizar a la misma persona que siga, pero
claro, ahora con excepcion porque e Club necesita un financiamiento. Eslo es lo
que estd pidiendo. En ningdn lado de la ordenanza dice qué le vamos a exigir.
Nada. Aca todas las excepclones y a partir de ahi se admitird una dotacion
minima, minima de 100 espacios de estacionamiento. Por supuesto, 100. No van
a ser ni 101, ni 102. Son 100. Pero no decimos que le vamos a exigir, ni cuales
van a ser los requisitos. Seguramente van a decir que bueno, que es pafa
autorizar el proyecto. Lo gue nosotros estamos autorizando es sin ningun
requisito. No le exigimos esto que dice Vega. Total, las excepciones ya estan
autorizadas. JCudles son los parametros que debieron estar en la Ordenanza?
Esto que dice Vega, acd debieron estar en la Ordenanza. Si autorizamos una
excepcion debieron decir cuales son las exigencias que se le van a solichar como
contraprestacién por estas excepciones. No estan, con lo cual, dejamos abierta
una cuestidn que ademas de ser inadmisible porque absclutamente resulta
irracional que demos esto porque sobre todo con el fundamento que esgrimen
para que se les de y ni siquiera se han querido comprometer con la Ciudad de
Villa Allende con un convenio marco. Me parece que no es lo gue debe ser. Las
autoridades de un Club. Un Club que tiene muchisimos afios y gque ha tenido
realmente presidentes que han hecho honor a la gestién que hicieron, abriendo el
Club, permitiendo que la gente de Villa Allende se Integrara y me estoy refinendo
concretamente a Juan Dussaut, a Marcelo Lozada entre otros, que abrieron el

Club, que integraron el Club a la Ciudad de Villa Allende. Mo otras gestiones que
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cerraron el Club, que no permitieron el ingreso ni siquiera de las personas que
jugaban en la escuela municipal de Golf para ir a jugar golf, que es lo que
prefendiamos incluir, esta idea, de que el Club se integre a la Ciudad de Villa
Allende. Bueno, no se entendid y creemos que esto asi como esta, esta
Ordenanza es absolutamente inadmisible e improcedente. Nada mas Sefiora
Presidente. Toma la palabra la Sra. Presidente y dice: Voy a dejar un minuto la
presidencia en manos de la Vicepresidente. Me voy a limitar a contestar dos cosas
que Usled acaba de decir. Le quiero preguntar, porque Usted dijo que es la gesticn
de las excepciones. ,Cudnlas excepciones aprobd este Consejo Deliberante?
Contd Usted? El Concejal Loza dice: Sra. Presidenta, cuéntalas Usted...
Continda la Concejal Vélez y dice: Esla va a ser |la segunda. Una excepcion
dimos, con un total convencimiento. El Concejal Loza dice: Y Barco y Weisbein
ino o cuenta? Continda la Concejal Vélez y dice: Mo son excepciones. El
Concejal Loza dice: Si, se adecuan a la 37/19 Sra. Presidenta.. Continda la
Concejal Vélez y dice: Se adectan a la 37/19, si sefor. Se hizo UNA excepcidn,
Asi que no es la gestion de las excepciones. Y asta excepcion, si, efectivamente
€5 una excepcion pero Usted omite decir gue el segundo articulo de la Ordenanza
dice: Las excepciones autorizadas en el articulo precedente cobraran eficacia con
la efectiva donacion y entrega de la posesion de las fracciones de terrenos
detallados en Plano de Proyecto de Mensura para afectacion de dominio pdblico
que sa adjunta vy forma parie de [a presente; y que s2 identifican de la siguiente
manera; Poligono 1-2-12-1 con una superficie total de 23,30 mis2, afectacidn
sobre Parcela 100, de la Mza 130 - Paoligono 2-3-4-5-6-11-12-2, con una superficie
total de T20.068 mis2, afectacidn sobre Parcela 2, de la Mza 130 - Poligono
6-7-8-2-10-11-8, con una superficie tolal de 279.84 mis2, afectacidn sobre Parcela
6, de la Mza 130. La donacion de las fracciones descriptas seran con el cargo de
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calle Derqui esquina Lisboa. El incumplimiento de la donacion por parle de los
donantes litulares registrales de las fracciones relacionadas, dejardn sin efeclto
lodas las excepciones admitidas en la presente ordenanza. Usted omitid decir eso
que es de por si, una donacion que el Club acepta hacer para un estudio de
transito vehicular que si se hizo Concelal, sl se hizo y que dia, porgue ciartamente
es una esquina problemética de la Ciudad Lisboa, Derqui y Rio de Janeiro. El
estudio de transito dio como resultado un proyecto da una rotonda que se
desarrollaria obviamente con acuerdo de Caminos de las Sierras pero que
necesita indefectiblemente de éste poligono para ser llevada a cabo. Esta es una
excepcion, pero tiene una clausula mediante la cual la excepcion queda sin efecto
sin la donacion que la acompafie. Volvamos al tema primero, la gestién de las
excepciones, hicimos hasta el dia de hoy una sola excepcion, una, con una
consideracion muy pertinente y es gue hay que modificar gfectivamente la 37/19
en la calle Derqui, en una manzana porque tiene una canfidad de pequefios
terrenos que no posibilitan mas que la axistencia de quioscos, con lo que una de
las mociones fue precisamente gue se promueva la modificacion de esa cuadra de
la calle Derqui y lo vamos a hacer, sé que |o estd estudiando el Ejecutivo y en
algun momento las modificaciones a la 37/18 necesarias, porque cuatro anos de
vigencia de la ordenanza han dado pruebas suficientes de las cuestiones que hay
que corregir, es |a experiencia, el uso, las costumbres lo gue le va dando a la
gente de obras privadas la idea de que es lo que necesitan para poder gestionar
bien su propio trabajo. Enfonces, nos hacen llegar este tipo de mociones. Esio
esta mas pansado, estd pensado para lerenos mucho mas grandes, esa cuadra
es muy angosta y tiene poca profundidad, hay que pensarla desde otro punto de
vista, lo vamos a hacer. Usted saco un tema que la verdad, el estacionamiento en
villa allende, es un problema, lo sabemaos, el astacionamiento ordenado y medido
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que hemos sacado por ordenanza trats de solucionare de alguna manera,
¢ Necesitamos lierra para hacer estacionamiento? Si, Nosolros realmente en una
ciudad cuyo motor fundamentalmente esta dado por la gastronomia somos un polo
gastronomico y posiblemente sea una de las cuestiones gue identifican a esta
Ciudad. ;Necesitamos estacionamiento? si, lo necesitamos. En el afio 2023, es
cierto, que yo hice una consulta con la Curla de Cordoba. Hay un comodato de 99
afios con la Curia de Cordoba para el uso de los scouts. No partié de mi la idea,
fijese Concejal. La Curia de Cérdoba no tiene mas nada que ver con los scouts.
Los scouts se han escindido de la Curia. El comodato es con la Curia. La Cura
queria terminar con el comadato. ;Sabe por qué no se siguid adelante con esto?
para evitar que se politizara, porque enseguida entré usted en el tema vy decia que
le van a sacar a los scouts un terreno. Querfamos hacer una dérsena. 2.50
metros de terrenc le pedimos. 250 meftros para hacer una dérsena para
estacionamiento. La Curla estaba totalmente de acuerdo. Los scouts también,
pero cuando se metié la politica, yo dije no, no quiero acé una pelea que resulte
s&r una pelea politica poniendo de rehenes a los chicos scout. Los scout tienen su
lugar, lo usan dos horas a la semana los dias sabados. A la Ciudad si le vendria
bien tener mas espacios plblicos de estacionamiento, en este caso una déarsena
de 2.50 metros de profundidad. Punto. Ni una cosa mas. Pero se dejd sin efecto el
pedido, aun cuando habla buena voluntad de parte de la Ciudad de Cérdoba. Y
por ultimo, habiendo dejado esas dos cosas en claro, a mi la palabra positiva que
emplea el Director de Obras Privadas, me parece una palabra contundenta.
Positivo, ;por qué? Porgue el Club presentd varios proyectos, en todos habia
excepciones, pero significaban alguna pérdida como por ejemplo la fisonomia del
ingreso del club o tratar las laderas del terreno de oftra manera. Entonces, que lo
diga como positivo, me parece que es una palabra sumamente contundente. Esta
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diciendo que el proyecto se puede aceptar, es positvo, le sirve a la Ciudad. En

cuanto a si le sirve a la Ciudad apoyar a un Club que es un icono de la Ciudad,
que ha dado dos de los mejores golfistas de la Argentina, que nos ha dado lugar
de Capital Nacional del Golf por Ley Nacional no es poca cosa y que por cierto
que la nueva conduccién del Club cuando vino aca se comprometio y dejo una
nota escrita de que se va a hacer con &l Ejecutivo convenios para dar mayor
aperiura del Club hacia la Ciudad. Sobre todo en contencion de chicos de bajos
recursos y que puedan ser talentosos. Los 8x caddies que anies vieron como
resultado a los ires mejores jugadores de la argentina que fueron De Vicenzo, el
Gato Romero y el Pato Cabrera y ahora lamentablemente ven problematizada su
situacion por demandas judiciales que comprometen las arcas del Club y otra cosa
importante es, cuando la gente del club dice esta axcepcion si va a ser una fuente
de financiamiento para el ClLub porque equivale a 130 socios, tambien nos
aclararon gue cada vez plerden més socios. Entonces, Lquién podria hacerse
cargo del mantenimiento de algo tan importanta como el Cérdoba Golf Club? La
Municipalidad. ;Estaria en condiciones la Municipalidad de hacerse cargo de algo
asi? o ;podriamos nosotros realmente ver estas scluciones y ayudar a gue no
termine cerrando o quebrando un club tan importante para una Ciudad como la
nuestra?. Un club que es la definicion de Villa Allende desde hace 120 afios.
Retomo y vuelvo a mi Presidencia. La Sra. Presidente dice: Concejales, hay
algulen mas que quiera tomar la palabra? Pide la palabra el Concejal Gomez y
dice: Quiero hacer un aporte sencillo, mucho mas domestico. Escuchando lodas
las posiciones, con algunas concuerdo, con atras no. Solamente agregar para que
conste en actas que en esta oportunidad no hemos perdido a | menos en esta
instancia de aprovechar una arficulacién publica o privada de la cual siempre
evaluamos v hablamos mucho. Inclusive dirlamos ahora Ejecutivo, Legislativo, ¥
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un club no? Esta es la oportunidad, no siempre se dan estas oportunidades.
Estamos presentes a una excepcién que pide el Club por beneficio. Que lo piden
el club por beneficios de sus clientes, que lo piden por sus clientes.
Independientemente del cuestionamiento de las excepciones que piden, digo, esta
es la oportunidad para el Estado de hacer eslas articulaciones y también de pedir
algunos beneficios para algunas necesidades que tiene el estado en relacion a sus
servicios, entonces en este caso hablamos de Villa Allende Capital Nacional del
Golf. Yo me acuerdo estamos de acuerdo, de hecho en los inicios de esta gestidn
he estado y porqué, porgue Vila Allende no solo el Golf es un deporte de élite
para unos pocos, si no que identifica la Ciudad porque hemos visto chicos en unas
canchitas de futbol con un palo de golf jugando no, por eso el Municipio de aqui
para atras durante distintos momentos ha intentando, lo cual yo felicito y por eso
voy a ratificar que perdimos una oportunidad que esto suceda, sequir difundiendo
la actividad mas alla del club como una marca distintiva de la ciudad con todos los
beneficios que trae este caso particularmente el Golf, incluse, con una mirada
social como bien se dijo en la comision personas de recursos humildes como los
caddies. Pero estas cosas no son necesariamente casualidades, es decir el
Estado, la mirada del Estado, la mirada social, la mirada del deporte, la mirada las
coyunturas, no es una mirada de casualidad, es una mirada de politicas pablicas,
deberia ser. ¥ de que cada oportunidad o no fortalece mirada, Entonces que
axista una Escuela Municipal de Golf, que existan proyectos sociales vinculados al
Golf, lo cual es distintive de Villa Allende, es decir el tema me interesa, lo he
estudiado en muchos casos y asi como quizas nos puede llamar la atencion de
que el boxeo por ejemplo sea un deporte utilizado para lo social, hay muchas
gxperiencias, conozco personas Incluso municipios que han tomado eso con algan
campeadn o algin destacable de la Ciudad que se dedicara al boxeo y decimos
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un marco, que da contencidn a los chicos mas vulnerables de esa ciudad, genera
astos beneficios. Villa Allende tiene un privilegio teniendo el Cordoba Golf Club
con la antigliedad que tiene, ser Capital Nacional de Golf y toda la inferencia que
tiene y en este momento este Club Bene una necesidad del Estado. Cuando las
instituciones privadas no necesitan del estado, son totalmente privadas y por
supuesto hacen lo que quieran. Pero cuando tienen la necesidad del Estado porh
o por b, pues es Estado también me parece que corresponde, nos corresponde,
deberia correspondernos también pedir lo que nosotros necesitamos y siendo que
esta muy bien pedir lo que uno necesita. Mo estoy deslegitimado los pedidos, que
el Club en este caso piden excepcidn. Me parece que esta era la oportunidad para
que el Municipio pidiera y el Concejo Deliberante formalizara el pedido a traves de
un convenio, a través de sentamos con el Direclor de Deporte, Secretario de
Desarrollc Humano, el Intendente, Comisidn, Concejo Deliberante y decir buenc,
che esta es una gran oportunidad para desarrollar lo que si se hablé y lo que si
mencionaron los directivos del Golf que la marca Villa Allende, que la marca Golf
Club, que la Capital Macional de! Golf. Claro, eso siempre y cuando el bensficio
sea para mi. O desde mi mirada, de (ltima no la desvalorizo, pero es su propia
mirada. Claro, en Villa Allende hay 50.000 personas y hay olras miradas al
respecto de esta articulacidn, connivencia de el Club Golf u ofras disciplinas, pero
an este caso estamos hablando de esto. Entonces yo creo que de alguna manera
la voluntad en esa nota (ltima que se ingresé o el no haber avanzado en firmar un
convenio marco como hemos firmado con olras organizaciones y ONG de mucho
menor rango, las cuales no nos vinieron a pedir excepciones que |es generaria un
ingreso. Vinieron a ofrecer sus servicios y firmamos convenios con ONG gue de
manera gratuita van a ofrecer un servicio al Municipio. Y firmameos el convenio y

estuvimos dispuestos a firmarlo y todos contentos, porque bueno, s un beneficio,
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Pero en este caso, me parece que la posibilidad era mucho mas grande. Diria Yo,
era la oportunidad. Esla era la oportunidad para que realmente pudiera tener
muchisimas mas herramientas el estade municipal, la Secretaria de Desarrollo
Humano, la Direccion de Deporte, la Secretaria de Promacion Familiar, para que
por supuesio sin molestar o quitar ninguna actividad privada ni derechos privados
del Club ni nada en esta articulacion de vos necesitds, te damos, paro nosotros
necesitamos, por faver, danos. En algdn marco, ésto fue lo que se planted y como
no hubo voluntad me parece en este caso, ni el Departamento Ejecutivo, quizas de
la mayoria de los Concejales, ni del Club, adelanto mi volo negativo. Pide la
palabra la Concejal Vazquez y dice: Me gustaria tomar la palabra adelantando
mi voto positivo para este proyecto. Me parece que hay cositas que no se trataron
u observaron con respecto a estas excepciones y estas cosas que se estan
hablando y que creo que es necesario aclarar para que la ciudadania lo sepa.
Cuando el Concejal Loza habla de los estacionamientos, que se admite una
minima de estacionamientos, ésta excepcidn viene acompariada de una donacién
de 1000 metros cuadrados de superficie de ese mismo lote al donar los 1000
metros cuadrados de superficie de lote por supuesto no cumple con los
eslacionamientos que de ninguna manera son 200 unidades de estacionamiento
porque la 37/19 lo dice muy claro, es una cada 25 metros cuadrados superficie
consgtruida, por lo menos estamos hablando de un 40%, que perfectamente el
proyecto sino donaran los 1000 metros para hacer justamente la rolonda y parte
de la ampliacion de la calle derqui como proyecto vial para mejorar el trénsito de la
ciudad. De no existir esta donacion de 1000 metros cuadrados, no tendriamos
porgue pedir una excepcion que no van a cumplir con estacionamiento, Cumplirian
y sobra. Cuando basicamente hacen lugar a decir que invocar come fundamento
que para pedir excepciones se trata de una cuestion financiera, entiendo que
existen tantas interpretaciones como observadores. Pero la u&rga&gs que me
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parece muy extrafio y perverso fundameniar como Que s una cuestién financiera
la excepcidn, cuando estamos hablando de locales comerciales. Cualquier
persona que construiria un local comercial serfa por cuestiones financieras, sino
ipara que lo construiria? Entonces estamos mezclando dos cosas. Las
excepciones puntualmente no viene dadas desde el momento en gue van a
construir los locales comerciales que si es comecto, ellos lo manifestaron, esta
respondido pero fue mal usada. Lo estan haciendo, para lograr ingresos,
acompafiar y mantener el Club que esta costando cada dia mas, Para eso hacen
locales comerciales, el Golf lo harla por supuesto para generar ingresos, para
poder acompafiar el desarrollo, crecimiento y mantenimiento del Club que hoy se
les esta haciendo muy dificll. Las excepciones no son pedidas porque guieran
hacer locales comerciales. Las excepciones son pedidas por varos motivos. jLas
axcepciones son pedidas en base a estacionamiento? si. No logran las 140
unidades de estacionamiento, osea el 40% menos, no el 100% como lo esta
mencionando e Dr. Loza y estan donando al Municipio a cambio terrenos que si
no los donard, los deberia hacer estacionamiento. Las excepciones estan pedidas
con respecto a la altura, porgue en ese lugar hay un cambic zonal, de zona C
corredor, con una altura, contra una zona E con otra altura. Al haber una union, un
espacio de refiros con respecto a la Dergui, gran parte de este proyecto queda
ubicado sobre una zona con menos retiros. Esa zona con menor altura, ademas
de tenar desnivel de terreno, nunca va a tener |a altura porgue es un terrenc que
en ese espacio sube. Para poder tener |a altura y no pedir una excepcién deberian
nivelar todo esa terreno a nivel da la Derqui. Para no hacer asto, excedsa |a altura y
piden la excepcién. Mo existirian las excepciones acad pedidas, podrian los
desarrollistas construir locales tranguilamente porque &5 su propiedad, porque

tiene las condiciones para? hacerlo ;porque tiene &l dinero para realizario? Si,
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limpiar el tereno a un cledo nivel, atentando terriblemente contra el medic
ambiente, ahi no pasarfa la altura y no tendria que pedir excepcion. Si no donara
1000 metros cuadrados al Municipio para hacer una rotonda o un Ingreso sobre la
avenida para mejorar el trénsito en esa zona, tampoco tendria que pedir excepcidn
para el estacionamiento y existen un montdn de ofros peros que no tendrian
porqué venir a pedirmos sl fuera una cuestién netamente financiera el motivo. Me
parece interesante hacer mencidn, porgue sino queda de alguna manera como
que esio se trata de un negocio y es un negocio, pero las axcapciones no son para
ese fin. Las excepciones son netamente para concretar clertas cuestiones. Nada
mas. Pide la palabra el Concejal Arias y dice: Una cosa bien corlita. Aca se
autoriza a dar una excepcion con respecto a la Ordenanza 37/19. No es que se
esta aprobando un proyecto. Acd entran por lo que dijeron antes, todas esas
observaciones que se hizo, qué hizo el Director de Obras Privadas en &l primer
dictamen de septiembre, las tiene que cumplir. Todas esas cuestiones, acciones y
requisitos, lo van a tener que cumplir para poder aprobar y ejecutar el proyecto. Lo
unico que se otorga es una excepcion a la 37/19 que de ninguna manera implica la
aprobacién de un proyecto de tal manera que mafiana podrian empezar a
construir. Tienen que cumplir todos los requisitos de fa ordenanza, Y francamente
yo no coincido con la vision de un estado que para cualquier actividad que tenga
que hacer, tenga gue recibir algo a cambio. No es mi concepcion del Estado, de un
eslado que esta al servicio de si mismo en lugar de un Estado que esta al servicio
de los ciudadanos. No comparto la vision de que para cualquier excepcion hay gue
pedir algo a cambio. Las excepciones no son algo negativo, las excepciones son
la punta de lanza de modificaciones que se tienen que hacer en una normativa
que es esencialmente cambiante. La normativa de uso de suelo es esenclalmente
dinamica. Muchas veces esas excepciones lo que piden son lo que moviliza
alguna reforma de la normativa. En el caso por ajempln PE e;ﬂas fracciones que
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tienen una parte como corredor y otra parie como una zona distinta, nos ha
demostrado que resulta en muchos casos un absurdo plantear la prohibicion de
unificar la normativa hasta cierfo nivel. Por ejemplo 50 o 100 metros, va ser
motive de una modificacion. Nada més. Toma la palabra la Sra. Presidente y dice:
Concejales, vamos a proceder a volar por favor. Les pido su voto por la afirmativa.
Se vola. Aprobado por mayoria. Por ultimo, tercer punto es PRIMERA LECTURA
DEL PROYECTO DE ORDENANZA INGRESADO POR DEM - EXTE T1/24 -
FECHA 26/10/2024 - Autorizando incremento de tarifa del servicio de
transporte publico de pasajeros brindado mediante automoviles taximetros y
remis. Concejales, si algin concejal guiere tomar la palabra, es el momento. Tiene
dictamen? Pide la palabra la Concejal Rodriguez y dice: Si, Sefiora Presidente,
al proyecto de ordenanza tiene dictamen por unanimidad de los presentes. Toma
la palabra la Sra. Presidente y dice: vamas a proceder a votar, por favor, por la
afirmativa. Se vota. Aprobado por unanimidad primera lectura del proyecto de
ordenanza ingresado por DEM - Expte 71/24 - Autonzando incremento tarifa taxis
y remises. Concejales, no habiendo mas asuntos que tratar, damos por terminada
la sesién siendo las 19.30 minutos. Les agradezco a todos su presencia.
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